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Styrelsen avger harmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppldta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har rvegistrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-02-26.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Kallsjon22 p4 adressen Jarnlundsvigen 22 i Arsta. Freningen
har 5 hyreslédgenheter och 42 bostadsritter om totalt 1 925 kvm och 3 lokaler om 61 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Beckman Ordférande
Henrik Andersson Tekniskt ansvarig
Kenneth Risinger IT

Thomas Sahlestrém Sekreterare
Bjorn Janebjer Kassér

Revisorer

Christina Gotting  Auktoriserad revisor  Gotting Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Planerade underhall

Jan 2020 Maélning av hissdérrar pé samtliga vaningsplan
Jan 2020 Byte av teknisk forvaltare frin Emvix till Driftia
2020-2024  Uppdatera ventilationen

2024 Balkongplattorna

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

SRS
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
-Omliggning av tak har gjorts under aret.

-Byte av hiss samt malning av hissdérrar.

Ekonomi
-Vi har omforhandlat foreningens banklan och dirmed sankt réntekostnaderna.

-Foreningens ekonomiska forvaltare har har nytt namn till Nabo.

Fordndringar i avtal
-Vi har omforhandlat hyresavtal for telemasterna pa taket med Tele 2 .

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt Tkr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1781 1771 1762 1713
Resultat efter fin. poster 2714  -193 -20  -125
Soliditet, % 70 72 70 70
Bostadsyta, kvm 1925 1925 1925 1925
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 794 78 755 726
Lén per kvm bostadsyta, kr 7193 7283 7632 7721

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 33 426 891 - - 33426891
Upplatelseavgifter 7 088 860 - - 7 088 860
Fond, yttre underhall 1902 100 - - 1902 100
Balanserat resultat -5 174 456 -193 349 - -5367805
Arets resultat -193 349 193 349 2713789 -2713789
Eget kapital 37050 046 0 2713789 34336257
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 367 805
Arets resultat -2 713 789
Totalt -8 081 594

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
toljande

Reservering fond for yttre

underhall 19428
Att fran yttre fond 1 ansprék ta -1 700 323
Balanseras i1 ny rikning -6 461 029

-8 081 594

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Y

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not  5019-12-31

1 780 741
-89
1780652

3-7 -3 601 427
8 -92 347
9 -128 526
-517 589

-4 339 889

-2 559 237

0
10 -154 552
-154 552

-2 713 789

-2 713 789

2018-01-01 -
2018-12-31

1 770 955
-5
1770 950

-1 077 040
-89 468
-119 592
-517 589
-1 803 689

-32 739

-141
-160 469
-160 610

-193 349

-193 349
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad och mark 11 45535124 46 052713
Summa materiella anliggningstillgangar 45 535 124 46 052713
Summa anliggningstillgangar 45535124 46 052713

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23574 8 167
Ovriga fordringar 12 10 087 73 425
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 133 898 118 990
Summa kortfristiga fordringar 167 559 200 582
Kassa och bank
Kassa och bank 3466171 5230850
Summa kassa och bank 3466171 5230 850
3633730 5431 432

Summa omsdtimingstillgingar

Summa tillgingar 49 168 854 51484 145
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget Kapital -

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
)

Not

14

15

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
40 515 751 40 515 751
1902 100 1902 100
42 417 851 42 417 851
-5 367 805 -5 174 456
-2 713 789 -193 349
-8 081 594 -5367 805
34 336 257 37050 046
13 675 000 13 847 000
13 675 000 13 847 000
172 000 172 000
568 462 70 377
136 628 127 344

27 941 27490
252 566 189 888
1157597 587 099
49 168 854 51484 145
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig

p beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
FGljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%

Fastighetsforbattringar 5%
Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pA 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslin

Lan med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 280 264 280 343
Hyresintikter, lokaler 114 843 122 315
Arsavgifter, bostider 1 380 046 1 365 737
Ovriga intakter 5499 2555
Summa 1780 652 1770950

i
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 27 139 38612
Fastighetsskotsel 53290 20 644
Stidning 32 487 42419
Ovrigt 20 959 8375
Summa 133 875 110 050
Not 4, Reparationer 2019 2018
VA 6117 17 491
Balkonger 1563 0
Daorrar och las/porttele 3919 9 500
El 3750 4338
Fasader 1 000 0
Fonster 3709 0
Gard/markytor 0 4 404
Hissar 0 61771
Hyresldgenheter 0 5 869
Reparationer 58 495 0
Tak 24 000 3 890
Tvaustuga 0 5508
Vattenskada 4 606 0
Ventilation 0 64 571
Virme 0 1908
Summa 107 158 179 250
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Takrenovering 1909 892 0
Hissar 590 318 0
Summa 2500210 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 33 181 27 880
Sophdmtning 15 687 21926
Uppvarmning 345 814 350137
Vatten 63 327 60 601
Summa 458 009 460 544
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

(

Arsredovisning 2019

2019

18 960
51890
72 439
12 786
246 100
402 175

2019
9 747
38 822
15 050
28 729
92 347

2019

4 800
30726
93 000
128 526

2019

154 208
344
154 552

2019-12-31

49 042 464
49 042 464

-2 989 751
-517°589
-3 507 340

45535 124
28 612 000

24 560 000
53172 000

2018
17 976
47 529
64 189
12 503

185 000
327197

2018
10 164
37 317
13 000
28 987
89 468

2018

0
28592
91 000
119 592

2018
160 469
0

160 469

2018-12-31

49 042 464
49 042 464

-2472 162
-517 589
-2 989 751

46 052 713
23 626 000

16 309 000
39 935000

BT bH



o etede e m LA s DDLU RRSDNNNE

Brf Kallsjén 22 Arsredovisning 2019

769618-4204

Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto -67 63271
Ovriga fordringar 10 154 10 154
Summa 10 087 73425
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 4 658 0
Fastighetsskotsel 888 0
Forsakringspremier 42 826 37616
Forvaltning 10 006 0
Kabel-TV 3245 0
Tomtratt 66 625 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5650 81374
Summa 133 898 118 990
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag  Rantesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 2020-02-28 1,38 % 2570 2570
SEB 2020-02-28 1,38 % 860 860
SEB 2021-09-28 0,73 % 4128 4128
SEB 2020-09-28 1,12 % 2 785 2871
SEB 2021-09-28 0,73 % 3 505 3591
Summa 13 847 14 019
Varav amorteras inom 12 mdnader 172 172
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beraknat revisionsarvode 14 800 0
El 2570 0
Forutbetalda avgifter/hyror 159 751 120 170
Loner 2 000 0
Sociala avgifter 630 0
Uppvirmning 44 584 0
Utgiftsrantor 2 801 3172
Vatten 15 446 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9984 66 546
Summa 252 566 189 888
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Arsredovisning 2019

Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 19 835 500
Summa 19 835 500
Underskrifter
a
ﬁ r:r/z: 2020-08-24 - -
Ort och datum
han Beckman Henrik Andersson
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Kallsjén 22, org.nr 769618-4204

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallsjon 22 for ar 2019. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formédga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillampligt, om férhidllanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
séakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pA ocgentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
isidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
£5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Kallsjén 22 for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

aut landen.
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Srvrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nigot vésentligt avseende:

e foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt

med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utférs baseras pi min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
sadana 4tgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 27 maj2020
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