Arsredovisning

for

Brf Kallsjon 22

769618-4204

Rakenskapsaret

2018



Brf Kallsjon 22 1(12)
Org.nr 769618-4204

Styrelsen for Brf Kallsjén 22, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdreningen
Foreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2008-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2010-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-30 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Kallsjon 2 byggdes 1951-53 och har vardear 1975. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbheskedet 1986 kvm varav 1925 kvm utgdr lagenhetsyta och 61 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
1236 kvm. Marken till fastigheten innehas med tomtratt med arlig avgift pa 166 900 kr. Kontraktet IGper till
och med september 2018.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Protector Férsékring.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av Emvix
Férvaltning och Byggservice AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-Fortsatt arbete med ventilationen.

-Fortsatt arbete med féreningslokalen.

-Foreningen har anlitat Byggfab som projektledare foér stérre entreprenader.

Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar
Justering av ventilation 2017
Underhall av fénster 2017
Spolning och filmning av avloppssystem 2017
Fardigstalla foreningslokal i kallaren 2017
Komplettering av ventilation i tvattstuga 2018
Planerad atgérd Ar Kostnad (ink moms)
Renovering av hiss 2019 ca 550 000kr
Genomgang av tak 2018 30 000kr
Erséatta yt-och tatskikt pa piskaltan inom 4 ar 150 000kr
Renovera vatutrymmen i hyreslokaler inom 5-10ar 800 000kr
Inventera samt atgarda balkongplattor inom 4 ar 400 000kr
Takomlaggning 2019 1 400 000kr

&



Brf Kallsjon 22 2(12)
Org.nr 769618-4204

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 41 (42 sedan maj 2018) medlemslagenheter varav 4 st har 6verlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresréatt 6 (5 sedan maj 2018) lagenheter samt 2 st telemaster.
Lagenheterna &r fordelade enligt féljande:

25 kvm 41 kvm 55 kvm Totalt kvm
Bostadsratter 13 st 12 st 16 st 1697 kvm
Hyresratter 2st 3 st 1 st 228 kvm

Féreningen har i kéllaren 9 lokaler avsatta for foreningens rakning. Lokalerna anvands fér teknisk
férvaltning, verkstad, stéadskrubb, tradgardsredskapsforrad, elcentral, panncentral, cykelférrad, tvattstuga,
lagenhetsférrad samt en f.d. jordkallare som kommer att omvandlas till medlemslokal. Forrad fér hushallen
ar férdelade som féljande: Hushallen pa B till plan 2 och tva lagenheter pa plan 3 har sina forrad i kallaren.
Ovriga hushall har sina férrad pa vinden.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Johan Beckman Ordférande
Bjérn Janebjer Kassor
Thomas Sahlestrom. Sekreterare
Ylva Everskog Ledamot
Helena Landin. Ledamot
Henrik Andersson Suppleant
Martin Hellberg Suppleant

Revisor har varit Christina Gotting/Gotting Revision.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 14 maj 2018. (Extra stdamma hélls den 28 maj 2018. | tur att avga
vid nasta ordinarie féreningsstamma &r Helena Landin.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstéllda under aret.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 91 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 39 935 000 kr varav 16 309 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 39 800 000 kr samt lokaler

135 000 kr.

Arsavgifterna har fran den 1 maj 2016 hajts med 2 %, héjningen har dock skett retroaktivt under 2017 och
finns darfér med i denna arsredovisning.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter avskrivningar
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avséttn. till undehallsfond/kvm tot.

2018
1770 950
-193 349
721

709
7282

14

176

31

151

2017
1762 454
-20 203
70,1

773

8 657

13

171

29

151

2016 2015
1713 342 1733652
-124 652 -795 844
69,8 66,4

744 744
8758 9937

12 14

172 170

28 25

151 26

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 32638 871
Okning av insatskapital 788 020
Reserv fond yttre
underh.
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 33 426 891

Upplatelse-
avgift

5681 880
1406 980

7 088 860

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
reservering fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning éverféres

Underhalls
fond

1602 100

300 000

1902 100

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 854 254 -20 203
-300 000
-20 203 20 203
-193 349
-5174 457 -193 349
-4 874 457
-300 000
-193 349
-5 367 806
-5 367 806
-5 367 806
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Totalt
35048 394
2195000
0

0

-193 349

37 050 045

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

.,
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Arvoden och personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

b

2018-01-01
-2018-12-31

1770950
1770950

-1077 040
-89 468
-119 592
-517 589
-1 803 689
-32739

141
-160 469
-160 610
-193 349

-193 349

-193 349
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2017-01-01
-2017-12-31

1762 452
1762 452

-934 267
-99 367
-88 396

-517 589

-1 639 619
122 833

0

-143 037
-143 037
-20 204

-20 204

-20 203
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

46 052713
46 052 713

46 052713

8167
73425
118 990
200 582

5 230 850
5230 850
5431432

51484 145
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2017-12-31

46 570 302
46 570 302

46 570 302

8225
80983
102 507
191 715

3404 188
3404 188
3595903

50 166 205
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/

l

Not

8,9

10

2018-12-31

40 515 751
1902 100
42 417 851

-5 174 456

-193 349
-5 367 805
37 050 046

14 019 000
-172 000
13 847 000

172 000
70377
127 344
27 490
120 170
69718
587 099

51484 145
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2017-12-31

38 320 751
1602 100
39 922 851

-4 854 254

-20 203
-4 874 457
35048 394

14 691 000
-172 000
14 519 000

172 000
64 188
124 101
21897
139 750
76 875
598 811

50 166 205
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

4
{

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-193 349
517 589
930

325170

58

-6 612
6189
-21 143
303 662

2195 000
2 195 000

-672 000

-672 000

1826 662

3404 188
5230 850
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2017-01-01
-2017-12-31

-20 203
517 589
-57 370

440 016

-8 225
-22023
-17 495

16 652
408 925

-172 000
-172 000

236 925

3167 263
3404 188
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Férrad och vindisolering

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
-Total renovering av hiss

-Fortsatt arbete med ventilationen

-Nytt plattak. Taklagga balkongen pa taket

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler
Paminnelseavgift
Administrativ avgift
Ores- och kronutjamning

@6{/

100 ar
20 ar

2018

1365737
280 343
122 315

2460
100

-5

1770 950

2017

1312 306
328 111
120 280

1680

0

77

1762 454
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Stédning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengdring/sanering

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvattstuga

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Tak

Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Bf

2018

20 644
28 044
14 375
4 366
8375
14 819
15 882
3545
5 869
5508
9 500
0

17 491
1908
64 571
4338
61771
3890
0
4404
0

27 880
350 137
60 601
7214
14712
47 529
185 000
12 503
17 976
1350
62 839
1077 041

9(12)

2017

24078
27 468

4757

2449
13794
3440

3628
14 400
73 150

2320

0
0
8 808
0

1750

8119

1594
25350

338677
57 997

8417

7 848
45734

166 900
12204
18 140

1350

61 805
934 267
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Férbrukningsinventarier 6121 5827
Férbrukningsmaterial 4043 3483
Bredband styrelsen 2252 1820
Hemsida 482 482
Administration, kontorsmaterie 5176 18 961
Styrelseomkostnader 0 3098
Revisionsarvode extern revisor 13 000 17 000
Méteskostnader 6 291 0
Arvode ekonomisk férvaltn. 37 317 33 501
Extradeb. ekonomiskférvaltn 1225 1125
Bankkostnader 5 596 3348
Tidning/tidskrifter/facklitter 450 450
Medlems- och féreningsavgifter 5430 5430
Ovriga externa kostnader 75 0
Trivselkostnader 2008 4862
89 466 99 367

Not 5 Arvoden och personalkostnader
2018 2017
Styrelsearvode 91 000 67 263
Sociala avgifter 28 592 21133

@{, 119 592 88 396
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald férsakring
Férutbetald tomtrattsavgald
Férutbetald kabel-TV o internet
Férutbetald féreningsavgift
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald fastighetsskétsel
Férutbetald serviceavtal
Férutbetald bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 32707602 1,14
SEB 32707475 0,89
SEB 33238770 1,15
SEB 33238681 1,15
SEB 32707017 1,14

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring

2019-09-28
2020-09-28
2020-02-28
2020-02-28
2019-09-28

2018-12-31

49042 464
49 042 464

-2472162
-517 589
-2 989 751

46 052 713

23 626 000
16 309 000
39 935 000

46 052 713
46 052 713

2018-12-31

37 616
59 825
3195
5 540
3110
5210
0

4494
118 990

Lanebelopp
2018-12-31

3 590 500
2870 500
860 000
2570 000
4128 000
14 019 000

172 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 159 000 kronor.

11 (12)

2017-12-31

49 042 464
49 042 464

-1954 573
-517 589
-2472 162

46 570 302

23 626 000
16 309 000
39 935 000

46 570 302
46 570 302

2017-12-31

34 991
41725
7783
5430
3034
5121
4423

0

102 507

Lanebelopp
2017-12-31
3 676 500
3456 500
860 000

2 570 000
4128 000
14 691 000

172 000
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Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad sophamtning
Beraknat arvode revision

Arstaden 21 1 OF 2019

M%L’—

han Beckman
Ordférande

Thomas Sahlestrém
Sekreterare,

Christina Gotting
Auktoriserad reviso

# BJOI”FY Janebjer

Yiva Everskog

rlamnats den

2018-12-31

19 835 500
19 835 500

2018-12-31

3172
47 390
2323
2333
14 500
69718

/ S
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2017-12-31

19 835 500
19 835 500

2017-12-31

2727
36 874
2324
1949
33 000
76 874




