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Styrelsen for Brf Kallsjon 22 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allménna uppgifter

Brf Kallsjon 22 med fastighetsbeteckning Kallsjon2, innehar 1 fastighet pa Jarnlundsvagen 22, 120 60
Arsta. Huset som féreningen &ger byggdes 1951-53 och ar fordelad pa 47 lagenheter i ett trapphus med en
hiss.

Ar 2015 var taxeringsvérdet for fastigheten med tomt 34 715 000 kr, dar huset star fér huset 20 828 000
kr. Under aret 2015 har fastighetsskatten uppgatt till 58 020 kr. Marken innehas med tomtratt, med arlig
avgift 166 900. Kontraktet ska skrivas om Sep 2018.

Lagenhetsfordelning
Vid slutet av 2015 hade foéreningen 41 bostadsrétter och 6 hyreslagenheter.
De ar fordelade enligt:

lagenhetsstorlek 25m?  41m? 55m? total yta
bostadsratter 13 st 12 st 16 st 1697 m?
hyreslagenheter 2 st 3 st 1st 228 m?

Under 2015 uppléat féreningen tva hyresratter till bostadsratter.

Foreningen har i kéllaren 9 lokaler avsatta for foreningens rékning. Lokalerna anvands for teknisk
forvaltning verkstad, stadskrubb, tradgardsredskapsforrad, elcentral, panncentral, cykelforrad, tvattstuga,
lagenhetsforrad samt en f.d. jordkallare, som kommer att omvandlas till medlemslokal. Forrad for
hushallen &r fordelade som foljande: Hushallen pa BV till plan 2 och tva lagenheter pa plan 3 har sina
forrad i killaren. Ovriga hushall har sina férrad pa vinden

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr en
ansvarsforsékring for styrelsen upp till 2 000 000 kr.

Underhallsplan
Under 2015 har styrelsen tagit fram en underhallsplan. Har féljer den berdknade kostnaden for de
narmaste 10 aren:
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Renovering av hiss 650 000
Genomgang av tak 30 000
Justering av ventilation 180 000
Underhall av fonster 100 000
Ersatt yt- och tatskiktet pa Piskaltanen 150 000
Renovera vatutrymmen i hyreslagenheter 800 000

Planerade och pabdrjade renoveringar 2016
Dessa renoveringar ar paborjade eller planerade for 2016:

Skapa en foreningslokal i den gamla jordkallaren

Inventera samt atgarda balkongplattor

Byte av vitvaror i hyreslagenheter

Spolning och filmning av avloppssystem
Byte av termostater till element i 1agenheter

Sammantréaden

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hallit en ordinarie foreningsstaimma den 25 maj 2015. |
stdmman deltog 13 av 40 rostberéttigade medlemmar. Stdimman beslét att med godkénnande lagga
arsredovisningen och revisionsberattelsen till handlingarna, att faststalla de i arsredovisningen intagna
resultat- och balansrakningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 2014 ars
forvaltning.

Gamla och nya styrelsen har under aret sammanlagt hallit 11 protokollforda styrelseméten.
Ekonomi

Arsavgifter

Hyrorna héjdes med 1.2 % fran och med juni 2015 och arsavgifterna hojdes med 2 % fran och med april.
Takyta hyrs ut till Telia och Tele2 for mobiltelefonmaster, arshyran uppgar till 60 000 respektive 58 000
kr.

Overlatelser
Under 2015 6verlats 4 st bostadsrattslagenheter, och foreningen hade 57 medlemmar vid arets slut.

Foreningen har driftsavtal med féljande leverantorer:

Hemgarden Forvaltning AB - ekonomisk forvaltning
Emvix - teknisk forvaltning

Fortum — fjarrvdrme samt el

XLNT - stédning av trapphus

ComHem - Bredband samt TV

Stokab - fibernat

Stockholms stad — vatten
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har anordnat tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Samt en kraftskiva.

SEB - lan och konton

Stockholms Exploateringskontor — tomtrattsavgéld
Berendsen — mattvatt trappuppgang

Stockholm vatten - sophdmtning

Dina Forsdkringar — forsakring inkl styrelseforsakring
ManKanHiss — hisservice

DEKRA - arlig hissinspektion

Bergs Las och Aptus — lassystem

Bostadsratterna — styrelseradgivning

One — webhotell for hemsida och styrelse email
Lovhagen mark — arlig soptunneservice

Presto — arlig brandslackarservice

Foljande renoveringar har genomforts under 2015:
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Uppschaktning runt huset och ifylinad med sten, vilket forhindrar rattor att grava gangar under

huset.

Omasfaltering utanfor entrén. Detta avhjélper problem med vattensamlingar vid regnvader och

gora trappan mer lattatkomlig.
Byte av dagvattenbrunnar och gjutjarnsror
Anslutning av dagvattenrdr till Stockholms stads brunn

Isolering av vind, samt nya forrad pa vind och i kéllare. Syftet med isoleringen ar att ge en
stabilare inomhustemperatur samt att sénka vara uppvarmningskostnader.

Ommalning av trapphus.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ledamater i styrelsen innan arsstamman 2015:

Helena Landin Ordinarie ledamot Ordférande

Sofie Svensson Ordinarie ledamot Kassor

Johan Beckman Ordinarie ledamot Teknisk forvaltning
Ing-Marie Berander Ordinarie ledamot Sekreterare
Carolina Karlsson Suppleant

Malin Andersson Suppleant

Ledamoter i styrelsen efter arsstamman 2015:

Helena Landin Ordinarie ledamot Ordforande

Sofie Svensson Ordinarie ledamot Kassor

Johan Hedman Ordinarie ledamot Teknisk forvaltning
Malin Andersson Ordinarie ledamot Sekreterare

Maria Femenia Suppleant

Samtliga ledamdter &r valda till arsstamman 2016.
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Revisor
Féreningens revisor dr Jenny Kindvall vid JA revision.

Valberedning
Pa arsstamman 2015 valdes Saskia Cort till valberedning.

Firmateckning
Firman tecknas av tva ordinarie ledamater ur styrelsen.

Styrelsens arbete

Under 2015 har styrelsen fortsatt att fokuserat pa renoveringar, dversikt av budget, dversikt av ekonomisk
plan, dversikt av 1an och avtal. Styrelsen arbetar fortgdende med att forbattra boendekvaliteten for
medlemmarna i Kallsjén 22.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1734 1745 1705 1832
Resultat efter finansiella poster -796 -355 -511 -824
Eget kapital 35193 31309 31 664 29 055
Soliditet (%) 66 64 64 59

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3333 758

arets forlust -795 844
-4 129 602

behandlas s att

avsattning till underhallsfond 300 000

i ny rékning overfdres -4 429 602
-4 129 602

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rdorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1733 652
1733 652

-1517 182
-122 475
-56 055
-498 477
-2 194 189
-460 537

1916
-337 223
-335 307
-795 844

-795 844

-795 844
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2014-01-01
-2014-12-31

1745 232
1745232

-939 387
-76 600
-99 620

-496 739

-1 612 346
132 886

2 597
-490 571
-487 974
-355 088

-355 088

-355 088
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

47 605 480
47 605 480

47 605 480

47
74511
74 558

5507 114
5507 114
5581672

53 187 152
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2014-12-31

47 686 948
47 686 948

47 686 948

2 597
66 052
68 649

1192 818
1192 818
1261 467

48 948 415
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Balansrakning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 320 751
Fond for yttre underhall 1002 100
Summa bundet eget kapital 39 322 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3333758
Arets resultat -795 844
Summa fritt eget kapital -4 129 602
Summa eget kapital 35193 249
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 863 000
Summa langfristiga skulder 16 863 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 172 000
Leverantorsskulder 627 552
Skatteskulder 117 920
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 213431
Summa kortfristiga skulder 1130903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53187 152
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 19 835 500
Summa stéllda sakerheter 19 835 500

Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

33640 751
950 000
34590 751

-2 926 570

-355 088
-3 281 658
31 309 093

17 035 000
17 035 000

172 000
98 117
116 369
8141
209 695
604 322

48 948 415

19 835 500
19 835 500

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivning pa fastighet

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,02 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedomts till 100 ar fran forvarvstidpunkten.

Forrad och vindsisolering skrivs av pa 20 ar med 5% arligen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader

Hyror, telemastinkomster
Ovriga debiteringar

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissbesiktning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsékringar

Tomtréttsavgalder

Kabel-TV och internet

Fastighetsskatt

Reparation/underhall av bostader

Reparation/underhall gem fastighet (el, vatten, varme etc.)
Reparation /underhall hissar

Reparation/underhall fastigheter utvandigt (fasad, tak etc.)
Reparation/underhall mark/planteringar
Reparation/underhall dvrigt

Ovriga driftskostnader

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner/6vriga ersattningar
Sociala kostnader

2015

1264 058
336472
111 000

22122

1733 652

2015
91771
38 038

3 846
27125

338 029
49 151
28 497
25565

166 900
20319
59571
52 410

304 117

8 037

11938

260 841
10 566
20 461
1517182

2015

33 860

8 794
13 401
56 055

Foreningen har inte nagra anstéllda och har inte haft nagra pensionskostnader.
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2014

1159 338
466 601
111 000

8292

1745231

2014
25500
30 336

5285
21 209

318 086
49 481

6 188

25081

166 900
17 105
58 349
19 562
121101
45794
0
17073
4 346
7990
939 386

2014

75 804

23 816
99 620
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsékring
Forutbet. tomtrattsavgald
Forutbet. kabel-TV o internet
Ovr. forutb. driftskostnader

Not 6 Forandring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 30524 671 3116 080
Okning av insatskapital 2114 200 2 565 800
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32638871 5 681 880
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2015-12-31 2014-12-31
48 625 455 48 625 455
417 009

49 042 464 48 625 455

-938 507 -441 768

-498 477 -496 739

-1 436 984 -938 507

47 605 480 47 686 948

20 828 000 20828 000

13 887 000 13 887 000

34 715 000 34 715 000

47 605 480 47 686 948

47 605 480 47 686 948

2015-12-31 2014-12-31

19 859 18 897

41 725 41 725

7 497 0

5430 5430

74 511 66 052
Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
950 000 -2 926 570 -355 088
52 100 -407 188 355 088
-795 844
1002 100 -3 333 758 -795 844
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Not 7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut, Rantesats, Villkorsandringsdag

SEB 32707017 0,83%
SEB 32707475 1,29%
SEB 32707602 0,96%
SEB 33238681 2,26%
SEB 33238770 0,59%

Omforing kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 775 000 kronor

2016-09-28
2018-09-28
2016-09-28
2016-02-28
2016-02-28

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Upplupna réntekostnader
Forutbet avg o hyror

Uppl. fjarrvarmekostnader
Beréknat arvode for revision
Upplupna elkostnader

Uppl lagstadg soc o 6vr avg

Arsta 2016-

Malin Andersson

Helena Landin

Maria Femenia

Min revisionsberattelse har lamnats .

Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor

Johan Hedman

Sofie Svensson

2015-12-31

4128 000
3628 500
3848 500
2 570 000
2 860 000
-172 000
16 863 000

2015-12-31
3621

156 616
35483

15 500
2211

0

213 431
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2014-12-31

4128 000
3714 500
3934 500
2570000
2 860 000
-172 000
17 035 000

2014-12-31
3602

142 437

38 042
15000

0

10 614

209 695
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